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Falgebrev til nabovarsel om utvidelse av snutetak pa Jaren
busstasjon, nettstasjon og teknisk bygg — Jarenvegen 65,
gnr./bnr. 155/93

Sweco Norge AS nabovarsler pa vegne av tiltakshaver, som er Ruter AS, etter plan- og bygningsloven
§21-3.

1. Tiltaket

Det skal sgkes om utvidelse av snutetak for bussparkering pa Jaren busstasjon. Utvidelsen gjelder 6
parkeringsplasser som vist pa vedlagt situasjonskart. Tiltaket har en lengde pa 10,8 meter og en
bredde pa 6 meter. Utvidelsen vil kobles p& eksisterende snutetak og ha samme utforming og
utseende. Utvidelsen er en enkel, mindre konstruksjon og det er vedlagt bilder som viser dagens
utforming og fasader. Under snutetaket vil det etableres ladeinfrastruktur for bussene, bestdende av
ladere og likerettere.

| tillegg sekes det om oppfering av nettstasjon og teknisk bygg. Se plassering pa vedlagt
situasjonskart. Byggene vil fa en bredde pa 2,4 meter. Nettstasjon har en lengde pa 9,8 meter og
teknisk bygg har en lengde pa 8,6 meter. Disse malene kan bli justert som falge av detaljprosjektering,
mest sannsynlig vi de bli noe mindre.

2. Plangrunnlag

| kommuneplanens arealdel er tiltaksomradet avsatt til naeringsvirksomhet, status naveerende. Videre
omfattes tiltaksomradet av byggeforbudssone langs vassdrag, hensynsone H320 2024 flomfare, samt
hensynssone H220 gul sone.

Tiltaksomradet omfattes av reguleringsplan for Jaren sentrum, som tradte i kraft 30.11.1979, planid -
3446_S-27. Arealet er regulert til industri, felt I11. | henhold til punkt 5 bokstav e skal ikke bygningens
grunnflate overstige 30 % av tomtens nettoareal.

Utvidelsen av snutetak er i strid med byggegrensen mot vassdraget Vigga. De gvrige tiltakene er i trad
med angitte byggegrenser mot vassdrag og vei.
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3. Dispensasjon Prosjektnummer: 10229355-005

Prosjekt: Ruter - Romerike

Utvidelsen av snutetak er avhengig av dispensasjon fra byggegrensen mot vassdrag, jf.
kommuneplanens § 1.11.2. Etter bestemmelsens bokstav e, er det fastsatt en byggegrense pa 100
meter fra Vigga. Det omsgkte tiltaket vil ha en avstand pa ca. 74 meter fra vassdraget. Da tiltaket
dermed ligger innenfor byggegrensen, er det ngdvendig med dispensasjon fra bestemmelsen.

Hensynet bak bestemmelsen

Bestemmelsen om byggegrense mot vassdrag skal sikre tilstrekkelig avstand for & ivareta hensyn til
naturmangfold, flomfare, landskapsvirkninger, allmenn ferdsel og gkologiske funksjoner knyttet til
vassdraget. Byggegrensen skal ogséa bidra til & forhindre nedbygging av elvenaere soner og sikre at
eventuelle tiltak ikke pavirker vannkvalitet eller kantvegetasjon negativt.

Det sgkes om en mindre utvidelse av eksisterende snutetak pa eksisterende bussanlegg i Jaren
bussanlegg. Arealet er i dag asfaltert og brukes som til bussanlegg. Det skal ikke gjgres noen form for
terrenginngrep neer vassdraget eller utvidelse av bussanlegget.

Tiltaket vurderes a ikke svekke de hensyn byggegrensen skal ivareta. Avstanden til Vigga er fortsatt
betydelig (74 meter), og tiltaket plasseres utenfor biologisk viktige randsoner, uten inngrep i
kantvegetasjonen eller vassdragsbeltet. Det er heller ikke forventet at tiltaket medfarer gkt risiko for
avrenning, erosjon eller pavirkning av flomsonen. Tiltaket vil ikke hindre allmenn ferdsel langs
vassdraget eller ha negative konsekvenser for landskapsopplevelsen.

Pa bakgrunn av dette vurderes hensynet bak bestemmelsen som i tilstrekkelig grad ivaretatt, selv om
tiltaket plasseres neermere vassdraget enn kommuneplanens bestemmelse til 100 meter
byggegrense.

Fordeler og ulemper

Fordelene ved tiltaket retter seg farst og fremst mot samfunnsmessige hensyn. Det er behov for
utvidelse av busstilbud og derav ma kapasiteten for parkering under snutetak utvides. Tiltaket gjelder
et mindre snutetak som utvider et eksisterende bussanlegg og bidrar til en mer funksjonell og sikker
parkeringslgsning for 6 busser.

Ved & samle parkeringen under tak reduseres behovet for spredt oppstilling pa eiendommen, noe som
gir bedre trafikkavvikling, mindre konflikt mellom myke trafikanter og tunge kjgretay, og bedre orden i
omradet. Tiltaket skjer innenfor et allerede bebygd omrade, og pavirker ikke vassdraget, dets
vannkvalitet eller kantvegetasjon. L@sningen vil ikke pavirke landskapsbildet, da snutetaket plasseres i
tilknytning til eksisterende struktur og drift.

Ulempene ved tiltaket er at en dispensasjon kan teoretisk bidra til presedens, men dette anses
begrenset fordi tiltaket er lite, knyttet til eksisterende anlegg og ikke har vassdragsrelaterte virkninger.
Hver enkelt sak skal uansett vurderes opp mot de konkrete hensyn som foreligger pa eiendommen og
vi kan ikke se at dette tiltaket kan gjares gjeldende for andre eiendommer i omradet.

Forholdet til formalsbestemmelsen i plan- og bygningsloven

Plan- og bygningsloven skal fremme baerekraftig utvikling, forsvarlig arealbruk, trygghet og gode
tekniske og miljgmessige lgsninger. Det omsgkte tiltaket er i trad med disse formalene fordi:

e Snutetaket etableres innenfor et eksisterende teknisk anleggsomrade, og medfarer ikke
nedbygging av nye arealer naer vassdraget.

Dokumentreferanse Falgebrev til nabovarsling - snutetak teknisk bygg og nettstasjon 2/3



@
SWECO ﬁ

o Tiltaket forbedrer trafikksikkerhet og funksjonalitet ved anlegget Prosjektnummer: 10229355-005
gjennom mer organisert og oversiktlig parkering. Prosjekt: Ruter - Romerike

e Tiltaket giennomfares uten negativ pavirkning pa miljg, vannkvalitet eller gkologiske
funksjoner, og det skjer uten inngrep i kantsonen mot Vigga.

o Tiltaket utnytter arealet mer effektivt og reduserer behovet for midlertidige eller spredte
oppstillingsplasser, noe som samsvarer med plan- og bygningslovens fgringer om god og
hensiktsmessig arealbruk.

Tiltaket anses derfor ikke & motvirke formalsbestemmelsen, men heller & stgtte opp om den.

Konklusjon

Hensynet bak bestemmelsen blir ikke vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved a gi dispensasjon fremstar
som klart stgrre enn ulempene. Snutetaket innebaerer ingen reell nedbygging av vassdragsnaere
naturverdier og pavirker ikke formalet bak bestemmelsen. Tiltaket bidrar til en tryggere, mer effektiv og
mer hensiktsmessig organisering av bussparkeringen.

Pa bakgrunn av dette vurderer vi at vilkarene for & kunne innvilge dispensasjon er oppfylt.

4. Kommunikasjon

Kontakt ved spgrsmaél

Spegrsmal om tiltaket kan rettes til ansvarlig sgker, Silje Fossheim, pa epost silie.fossheim@sweco.no
eller telefon 97435016.

Vi ser helst at eventuelle problemstillinger lgses gjennom dialog fremfor merknad.

Kontakt ved merknad

Eventuelle merknader leveres sammen med sgknaden til kommunen av ansvarlig sgker. Vi vil
kommentere merknadene og svare disse ut sammen med sgknaden.

Merknadsfristen er 2 uker.

Med vennlig hilsen

Silje Fossheim
Ansvarlig sgker
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